Capitolato Speciale di Appalto

  Opere Edili 
1 - Il presente capitolato descrive sommariamente i materiali e le opere necessarie per la costruzione dei fabbricati in oggetto e stabilisce i requisiti e le attrezzature minime che devono possedere tali fabbricati. 

2 - Il costo di costruzione comprende tutti i lavori, mezzi d’opera, materiali, mano d’opera e quant’altro occorre per dare completamente ultimato a perfetta regola d’arte l’edificio in ogni sua parte, in rispondenza piena e perfetta al progetto approvato ed ai rispettivi disegni e particolari esecutivi.

3 - Le marche dei prodotti o delle attrezzature, ove riportate, non sono vincolanti ma indicative unicamente  del livello di costo e dei requisiti tecnico-funzionali da garantire.

4 - Modifiche a quanto previsto dal presente capitolato ovvero varianti in corso d’opera eventualmente richieste dagli acquirenti delle unità immobiliari, qualora comportino un onere supplementare per il soggetto attuatore, verranno considerate quali migliorie a carico degli acquirenti.

5 - Sono a carico degli acquirenti i seguenti oneri:

- installazione contatori per energia elettrica, acqua, gas;

- contratti di fornitura di energia elettrica, acqua, gas, teleriscaldamento (ove previsto), servizio telefonico;

- eventuali migliorie richieste di cui al comma precedente;

- opere e forniture espressamente escluse dal presente capitolato.

 Descrizione delle opere

Scavi ed opere di drenaggio

     Sono previsti interventi per lo scotico superficiale del terreno del lotto, con asportazione di piante ceppaie e radici, accumulo del terreno vegetale in loco e riutilizzo successivo per il riempimento superficiale delle aree a giardino privato, trasporto alla discarica di quello di risulta; scavo a sezione aperta per sbancamenti per il raggiungimento del piano di posa delle fondazioni; scavo a sezione obbligata per inserimento base fondazioni in cemento armato (c.a.) ed opere di drenaggio e bonifica.

     Opere di drenaggio consistenti nella posa in opera di tubo dreno, perimetralmente al     fabbricato, nelle zone a monte dello stesso, compresa la fornitura e posa in opera di geotessuto e riempimento in pillole di fiume o pietrame spaccato e canalette per il deflusso delle acque da collegare alla fognatura bianca. 

 Strutture
     Fondazioni realizzate  mediante  travi rovesce in cemento armato gettate in opera secondo i progetti esecutivi e comprensive, ove necessario di pali trivellati, questi compresi ed opere connesse.

     Struttura portante a travi, pilastri, setti, pareti e scale in c.a. gettati  in opera, come da dettaglio; eventuali rampe esterne e scale in c.a. gettate in opera o in muratura.

      Solaio del piano garage in lastra in c.a. dello spessore minimo di cm. 4 con tralicci in acciaio ad interasse cm 60 ed alleggerito con pannelli in polistirolo espanso compreso getto di calcestruzzo Rck 25 per completamento e formazione di sovrastante soletta spessore cm. 4;

    Solaio piano terra e solai di interpiano in tralicci metallici su fondelli in laterizio e calcestruzzo, pignatte di laterizio e getto di calcestruzzo Rck 25 per completamento e formazione di sovrastante soletta spessore cm. 4;

    Solaio di copertura su muriccioli in muratura di laterizio e tavelloni con sovrastante soletta armata.

    Il tutto secondo le normative antisismiche e conforme al progetto strutturale che sarà depositato presso l’Ufficio Territoriale competente. Ad ultimazione dei lavori saranno condotte, a cura dell’impresa esecutrice, le operazioni necessarie per l’ottenimento del Certificato di Collaudo Statico.

Coperture

 Impermeabilizzazione e coibentazione termica
        Manto di copertura in tegole e coppi o in elementi coppo-tegola; Canali di gronda in lamiera di rame spessore 5/10 e sviluppo 330 mm, scossaline e converse  in lamiera di rame spessore  5/10 e pluviali in lamiera di rame spessore 5/10 e diametro 100 mm. 

        Manto impermeabile con guaine elastomeriche prefabbricate su superfici inclinate dello spessore di mm 4 da applicarsi a fiamma con sovrammonte e risvolte non inferiori a cm 10 

     L’isolamento termico dovrà essere eseguito nel rispetto delle vigenti disposizioni (Legge 9/1/1991 n. 10, D.P.R. 26/8/1993 n. 412 e successive modifiche e integrazioni).   La coibentazione termica del solaio inclinato di copertura verrà eseguita mediante l’impiego di pannelli in poliestirene espanso estruso rigido con profilo maschio-femmina con densità non inferiore a 35kg/mc.rivestiti sulle due facce con carton feltro bitumato.

Isolamento termo acustico solai e pareti

L’isolamento termo acustico delle parti interne dell’edificio verrà realizzato come segue:

-  divisori interni all’ unità immobiliare:  strisce sottoparete tipo Eraclit o  Celenit  e di larghezza tale da contenere l’intera parete;

-  divisori tra unità immobiliari: pannello fono-assorbente interposto all’interno della parete divisoria delle unità immobiliari e strisce tipo Eraclit o Celenit di larghezza tale da contenere l’intera parete;

- divisori tra unità immobiliare e vano scala: pannello tipo Isover interposto nell’intercapedine della parete e strisce sottoparete tipo Eraclit e Celenit di larghezza tale da contenere l’intera parete;

-  solai tra unità immobiliari:  materassini in rotoli tipo Isover  Fonas posti sul solaio e con soprastante sottofondo alleggerito; i materassini saranno posati con i giunti sovrapposti e dovranno risvoltare sulle pareti intonacate onde evitare collegamenti rigidi tra la pavimentazione e le murature, l’isolamento acustico dovrà interessare tutte quelle parti del fabbricato (condotte degli scarichi, risvolti di pilastri in c.a. cassette ecc.) in cui si generano e propagano rumori., adottando tutti gli accorgimenti atti a ridurli.

Tamponamenti esterni, tramezzi divisori, parapetti 

   Muratura di tamponamento, a cassetta, con parete esterna in mattoni pieni o semipieni ad una testa spessore cm 12, a faccia vista e muratura interna di mattoni forati e foratelle (spessore cm 8) posti di coltello e malta di calce e cemento, nella parete esterna dell’intercapedine verrà eseguito un rinzaffo con malta di calce e cemento prima di  installare il pannello termo - coibente.

   Muratura di tamponamento, a cassetta, con parete esterna in mattoni forati ad una testa spessore cm 12, nelle parti ove è previsto il paramento ad intonaco e  muratura interna di mattoni forati e foratelle (spessore cm 8) posti di coltello e malta di calce e cemento, nella parete esterna dell’intercapedine verrà eseguito un rinzaffo con malta di calce e cemento prima di installare il pannello termo - coibente.

   Muratura di mattoni forati (cmxcmxcm) 25x25x8 (spessore cm 8) e/o 25x25x12 (spessore cm 12) posti di coltello per tramezzature  interne e malta di calce e cemento.

    Muratura di tamponamento per chiusura di pareti interne, a confine fra alloggi, costituita da doppia parete di mattoni forati(cmxcmxcm) 25x25x8 (spessore cm 8) ) posti di coltello e malta di calce e cemento, prima della chiusura  dell’intercapedine verrà eseguito un rinzaffo con malta di calce e cemento ed installato il pannello termo  coibente.


  Murature esterne di contenimento, a retta e di cinta in blocchi in cls pesanti vibro-compressi dello spessore cm. 25 (blocchi 50x20x25) anche colorati in pasta a scelta della D.L.

Intonaci

     Intonaco per interni in malta bastarda di calce e cemento premiscelata, comprendente rinzaffo, strato tirato a regolo e fratazzato, strato di malta fine, eseguito su tutte le superfici (pareti e soffitti), compresa posa in opera di paraspigoli in lamierino zincato.

   Intonaci per esterni con malta a base di cemento e calce idrata compreso velo.

Pavimenti, rivestimenti e soglie
    Pavimento in piastrelle monocottura per interni, posate in opera a correre, delle migliori ditte nazionali di prima scelta, (come campionario) dimensioni (cmxcm) 33x33, o (cmxcm) 25x25, a scelta della società promittente la vendita, compreso sottofondo composto da letto di sabbia e cemento, tirato a regolo, e messo in opera con collanti insieme alla pavimentazione per zone giorno e disimpegni; in ceramica per cucina, bagno principale e secondario. Prezzo di capitolato € 20,00
   Pavimento in listelli di legno (parquette) in massello delle dimensioni cm. 6x30x1 in rovere o simili in opera, su predisposto sottofondo trattato, con mastici adesivi, compresa lamatura, levigatura e due mani di resina acida.

     Zoccolino battiscopa delle dimensioni di cm 7x1 incollato con mastice e chiodature, in legno ramino tinto  rovere, mogano o noce riprendente le essenze delle porte interne, nella zona giorno, disimpegni e camere; nelle terrazze e locali accessori il battiscopa sarà dello stesso materiale della pavimentazione e con altezza minima di cm. 8.

    Rivestimento di pareti con piastrelle di ceramica posate in opera a correre, delle migliori ditte nazionali di prima scelta, (come campionario) dimensioni (cmxcm) 20x20; bagno principale e secondario fino all’altezza di ml 1,80, cucine ed angoli cottura in corrispondenza solo delle pareti attrezzate per una fascia, al di sopra delle apparecchiature (cm 80 di altezza).

    Pavimento di mattonelle di cemento per esterni, ad alta resistenza a pastina levigata a fondo grigio, poste in opera su letto di sabbia e cemento.

   Rivestimento scale interne in lastre di travertino levigate dello spessore da 2 cm. per le alzate e rampanti  e 3 cm. per le pedate.

    Pavimento per garages in gres colore grigio, del tipo carrabile delle dimensioni (cmxcm) 7,5x15, o a scelta della società promittente la vendita (come campionario) compreso sottofondo con malta di cemento.

   Pavimento in gres colore grigio antigelivo, per terrazze balconi e zone esterne in opera con malta di cemento.

    Soglie per finestre, porte-finestre e porte d’ingresso in lastre di travertino levigato dello  spessore minimo cm 3, con gocciolatoio. 

Infissi: porte, porte basculanti, finestre, sistema di oscuramento
    Infissi in legno e vetro per finestre e porte finestre con vetro camera (4/12/4), costituite da telaio con regoli di opportuno spessore,cm 5,5x6,5 in pino di Svezia, o a scelta della società promittente la vendita, compreso ferramenta pesante di movimento e chiusura in ottone, completi di verniciatura protettiva  trasparente o smalto, a scelta della società promittente la vendita.

    Persiane ripiegabili in legno formate da pannelli verticali in legno colore a scelta della D.L. con resine ecologiche altamente stabili alla luce ed alle intemperie a base acquosa, dello spessore mm 19, assiemate ad incastro e bloccate con doppi tondini passanti in acciaio diam. mm. 6, compreso ferramenta pesante di movimento e chiusura. 

    Porta in legno di noce Tanganika del tipo tamburato ad una o due partite, completa di controtelaio, con struttura cellulare in legno rivestita su ambo le facce da compensato di noce Tanganika di spessore non inferiore a mm 4, completa di tre cerniere e serratura con chiavi a doppia mandata.

    Portoni di ingresso blindati tipo Blinfort, completi di serratura di sicurezza, ad una o due ante, in legno massello con verniciatura protettiva trasparente o smalto a scelta della D.L., maniglia interna e pomello esterno in alluminio bronzato, lama taglia-spifferi inferiore e spioncino grandangolare, completa di serratura tipo Yale. 

     Porte basculanti per garages in lamiera di acciaio dello spessore di 8/10 complete di telaio, contrappesi, guide, serratura tipo Yale, con due chiavi, maniglia fissa, verniciatura con colori  a scelta della D.L.

Tinteggiature
    Tinteggiatura di soffitti e pareti interne a tempera in tinta unica color bianco data con strato di fondo e due mani di finitura.

   Tinteggiatura di paramenti esterni a pittura idrorepellente su superfici semplici, con mano di fissativo e due mani di colore a scelta della D.L.

Sistemazioni, allestimenti e finiture esterne
     Pavimentazioni in elementi tipo GREEN‑PAV carrabili per i posti auto come da elaborati grafici di progetto, compresa suggellatura dei giunti e delle parti vuote con terreno vegetale per seminagione di prato. Le rampe saranno realizzate in mattonelle di cemento alta resistenza con opportune rigature scanalate.

    Realizzazione di muretti in blocchi di cls pesante vibro-compressi di altezza variabile per divisione dei resedi e giardini, secondo le indicazioni della D.L. e posizionamento dei cancelli di ingresso in ferro. 

Cancelli ed inferriate

  Cancelli ed inferriate in profilati di ferro zincato o ferro verniciato con una mano di minio e due mani di vernice, per gli accessi ai resedi ed eventuali ringhiere delle terrazze a scelta e secondo le indicazioni della D.L..

  Canne fumarie

   Realizzazione di n. 1 canna fumaria per caldaia dell’impianto di riscaldamento a norma di legge, n. 1 canna fumaria per areatore  cucina. Per eventuale canna Fuaria per il camino è da verificare la fattibilità in corso d’opera  con costa a carico dell’acquirente da definire.
  Fognatura e scarichi acque bianche.

  Tubazioni di scarico verticali ed orizzontali in PVC ad alta resistenza di diametro adeguato, pozzetti ispezionabili con sifone e griglie di raccolta acqua piovana fino al collettore di fognatura pubblica. 

 Fognatura e scarichi acque nere

    L’impianto di scarico sarà costituito da colonne montanti in PVC ad alta resistenza o in polietilene ad alta densità tipo Geberit o simili che raccolgono le acque dei servizi dell’intero immobile e tubazioni in P.V.C normale per ventilazione ed areazione  scarichi bagni.

     Le colonne montanti in oggetto confluiranno in fossa biologica tipo Imhoff di adeguate dimensioni in funzione del numero degli alloggi serviti, con pozzetto per prelievo campioni. Un collettore unico collegherà la fossa biologica alla fognatura pubblica; la linea dovrà avere le caratteristiche riportate  sugli elaborati grafici. Prima dell’uscita dal confine di proprietà sarà posato un sifone e il congiungimento con la fognatura pubblica sarà realizzato tramite un pozzetto di ispezione. 

  IMPIANTO ELETTRICO

 Dati generali

L’impianto  elettrico,TV e canalizzazioni telefoniche, saranno  realizzati  in ogni componente a norme di legge e così specificate:

Attività:
civili abitazioni

Tensione di impiego:
230V

Potenza max disponibile:
3,5 kW (ciascuno)

Classificazione degli ambienti

Vengono individuate le seguenti tipologie di locale:

1. Locali ordinari: interni delle unità abitative

2. Locali umidi:  garages, locali tecnologici,  esterno, terrazze

Norme tecniche di riferimento per gli impianti

L’impianto sarà del tipo sotto traccia sfilabile conforme a tutte le norme CEI ed ENPI, alle disposizioni VV.FF. - Disposizioni A.S.L. - Disposizioni I.S.P.E.S.L. - Disposizioni ENEL - Disposizioni  Telecom Italia.

Tutti i materiali, compresi i quadri cablati, saranno muniti di marcatura CE e di marchio IMQ o equivalente riconosciuto in ambito CEE.

Tipologia degli impianti

Gli impianti saranno realizzati con tubazioni corrugate in pvc della serie pesante, posate principalmente a pavimento. Le scatole di derivazione del tipo da incasso, saranno posate nella parte bassa delle pareti. Saranno utilizzati conduttori N07V‑K. I punti luce e le prese saranno del tipo ad incasso nella muratura.

Il grado di protezione minimo sarà IP40. Per i punti luce delle terrazze IP55, per le cantine, garage ecc.,  saranno realizzati  impianti a vista con tubazioni autoestinguenti 1P55 o sottotraccia ma con l’impiego di scatole  portafrutti  e di derivazione 1P55.

All'esterno saranno impiegati esclusivamente cavidotti  interrati (uno o più per ogni servizio) e pozzetti con chiusino carrabile. 

I quadri elettrici dovranno essere posizionati come indicato nella planimetria e possedere le caratteristiche indicate nel relativo schema a norma di legge.

Tutte le apparecchiature facenti parte del quadro saranno dotate di targhette per l'identificazione dell'utenza. 

Punti luce e prese

In generale gli interruttori e gli altri apparecchi di comando saranno installati a parete ad un’altezza di circa 1m dal pavimento secondo la mano di apertura delle porte. Le prese dovranno avere un’altezza da terra di circa 30 cm.

I punti luce e le prese IP40 saranno realizzati con scatola portafrutti da incasso e tubazioni corrugate in pvc autoestinguente della serie pesante posate sotto-traccia.

Corpi illuminanti saranno a carico della parte promittente l’acquisto.

Nelle aree esterne sarà realizzata la sola predisposizione dei punti luce a discrezione della società promittente la vendita. 

Impianto di terra

L’impianto dispersore di terra sarà realizzato con dispersori a picchetto in profilato a croce d’acciaio zincato 50x50x5mm l=1,5m infissi nel terreno all’interno di pozzetti a fondo aperto con chiusino 40x40x40cm. il tutto secondo le indicazioni della D.L. e nel rispetto della normativa vigente. 

Impianto TV

L’impianto di antenna TV sarà centralizzato per ogni singola schiera e dovrà essere in grado di ricevere le emittenti nazionali e locali in diffusione “terrestre”. L’antenna, unica per condominio, dovrà essere del tipo idoneo alla ricezione di un segnale di ottima qualità per la visione delle suddette emittenti.

La distribuzione del segnale video avverrà con un cavo coassiale 75ohm, posato in tubazioni idonee.

Nel caso in cui sia richiesta l’installazione di un impianto per la ricezione satellitare, la parabola, il cui costo per la richiesta di autorizzazione al Comune, la fornitura ed installazione  sarà a completo carico dell’acquirente, dovrà essere installata sulla copertura e opportunamente direzionata sul satellite desiderato. 

Le tubazioni e le scatole di derivazione dell’impianto TV saranno completamente indipendenti dagli altri impianti.

Impianto telefonico

L’impianto telefonico dovrà essere realizzato seguendo le prescrizioni dei precedenti capitoli, in conformità alle prescrizioni Telecom Italia.

Per tale impianto sono previsti cavidotti, tubazioni e scatole vuote completamente indipendenti dagli altri impianti. Le dimensioni di tutti i componenti a prescindere da quanto riportato negli elaborati grafici, dovranno essere concordate con il personale tecnico della Telecom Italia.

Schemi impianto allegati con la seguente previsione:

  Ingresso                       1 punto luce unipolare + citofono con apri cancello+ quadro  

  Bagni P.T. e/o P.P.      2 punti luce unip.+1 presa 10A +T protetta+pulsante campanello   

  Cucina                       1 punto luce unip.1 punto luce deviato+3 prese 10A+T+ 2 prese         16A+T protetta+attacco caldaia

  Pranzo                          1 punto luce deviato+ 1 presa 10A+T+1 presa 16A+T

  Soggiorno                     2 punto luce deviati + 1 prese 16A+T, 1 prese 10A+T

                                       1 presa TV unificata + 1 presa Telecom unificata+1 ronzatore

  Camera doppia             1 punto luce deviato +2 prese 10A+T+ 1 presa 16A+T+1 presa 

  unificata TV+ 1 presa Telecom unificata          

  Camera singola             1 punto luce deviato + 1 presa 10A+T+1 presa16A+T+1 presa 

                                        unificata TV

  Disimpegno                  1 punto luce deviato

  Scale                             2 punto luce deviati

  Terrazze                        1 punto luce unip. +1 punto luce unip. ingresso esterno
Garage                          1 punto luce deviato +1 presa16A+T + interruttore autoclave e  attacchi

Impianti meccanici (termico e idro-sanitario)

  Norme generali

     Osservanza delle leggi, decreti  e regolamenti vigenti ed emanati in corso d’opera, con particolare attenzione ai regolamenti e prescrizioni comunali relative alla zona di realizzazione dell’opera.

Opere e forniture principali
      L’impianto di riscaldamento è costituito nelle sue parti principali da una caldaia murale pensile di adeguate kcal/h, con accumolo acqua calda pari a lt. 60/100, di marca nazionale a scelta della parte promittente la vendita, a camera stagna alimentata a gas metano o(GPL) utilizzata per la produzione di acqua calda per riscaldamento e acqua per uso sanitario.

      La rete di distribuzione esterna sarà realizzata in polietilene ad alta densità per il  collegamento dal contatore alla rete idrica e dal contatore all’interno del fabbricato, completa di tutti i pezzi speciali. A valle del contatore dovrà essere installato un rubinetto di intercettazione a sfera.

     All’interno di ogni singola unità abitativa sarà realizzata una tubazione per acqua diretta da portare alla cucina ed una tubazione che dall’impianto autoclave servirà i vari servizi della cucina e dei bagni.

       L'acqua per uso sanitario sarà distribuita alle utenze mediante tubazione in polipropilene coibentato con diametri e caratteristiche come indicato negli elaborati allegati ed alimentata da un impianto di autoclave autonomo completo di pompe, rubinetti, valvole di intercettazione ed accessori, completo di attacchi. 

       La distribuzione dell’acqua ad uso riscaldamento sarà a elementi radianti tradizionali in alluminio di marca nazionale a scelta della parte promittente la vendita con superficie di emissione piana alimentati da uno o più collettori di distribuzione, a seconda del tipo di abitazione, su uno o due piani. 

Saranno inoltre installate le canalizzazionie, tubazioni e pezzi speciali  necessarie per la predisposizione dell’ impianto di condizionamento secondo gli schemi forniti dalla committenza.

Articoli sanitari e rubinetterie

   I sanitari di colore bianco, tipo Ideal Standard serie Tesi (tranne che la vasca),   rubinetterie tipo Ideal Standard serie Ceramix:

 Appartamento tipologia…….



       Bagno principale
n. 1 wc  


n. 1bidet


n. 1 lavabo

                                             n. 1 vasca

Costo delle ceramiche e rubuinetterie prevsiste in capitolato € 550,00

   Garages                            n. 1 fontino in fire clay

      Tazza wc in porcellana dura di dimensioni normali, completa di cassetta scaricatrice sempre in porcellana fornita di galleggiante, tubo di scarico, seggetta coperchio pesante, viti di ancoraggio, borchie, e quant'altro occorra per una corretta installazione.

     Vasca da bagno in acrilico, delle dim. 165x65 mt completa di gruppo miscelatore in ottone pesante cromato, doccia a telefono, sifone, tappo a saltarello, e troppo pieno.

     Lavabo in porcellana dura di dimensioni normali con colonna, completo di gruppo di miscelazione in ottone pesante cromato scarico automatico flessibili, sifone, troppo pieno, viti di ancoraggio, borchie e quant'altro occorra per una corretta installazione.

      Bidet in porcellana dura di dimensioni normali, completo dì gruppo di miscelazione di ottone pesante cromato, flessibili, sifone, scarico automatico, viti di ancoraggio, borchie e quant’altro occorra per una corrette installazione.

       Piatto doccia in porcellana  dura di dimensioni normali, completo di gruppo di miscelazione in ottone pesante zincato, tappo doccia, sifone, borchie a quant'altro necessario per una corretta installazione.

   Garages: 

     Fontino in fire clay di dimensioni standard . Si prevede la predisposizione per eventuali scarichi fogne nere.
     Cucina:

     Predisposizione per lavello con gruppo di miscelazione e attacco acqua diretta.

    Attacco per lavastoviglie e lavatrice, quest’ultima potrà essere installata nel garage previo parere della D.L..

   Attacco per la caldaia murale composto da rubinetto di erogazione acqua in ottone   

cromato, collegato con la distribuzione dell’acqua indiretta.

   Predisposizione tubazioni gas (GPL) con rubinetto di arresto per cucina e caldaia.

Opzioni 

 Sostituzioni materiali di capitolato

Gli acquirenti avranno la facoltà di scegliere qualsiasi tipo di sanitari e rubinetterie alternativi al campionario messo a disposizione in cantiere o presso ditte indicate dalla società venditrice. In tale ipotesi l’acquirente dovrà preventivamente  concordare con la società suddetta i tempi, la responsabilità ed i costi aggiuntivi per la posa in opera dei differenti materiali. 

Nel caso in cui l’acquirente scelga materiali alternativi per tipologia e/o formato, o modalità di posa differente da quella prevista, la società venditrice avrà diritto al riconoscimento dell’eventuale maggiore onere per la posa in opera, che sarà stabilito in funzione della tipologia del materiale scelto e delle relative modalità di posa, tenendo presente che le pavimentazioni ed i rivestimenti sono previsti a costi correnti, senza greche o decori a tinte uniche con montaggio semplice e lineare. 

