     1)  STRUTTURE PORTANTI

Sottofondazioni del fabbricato saranno realizzate in cemento armato, le suddette saranno costituite in conformità al progetto statico da depositare presso il Genio Civile di Siena redatto da Ingegnere abilitato che sceglierà l’impresa costruttrice.

I solai  saranno in parte in legno (castagno) e pianella in cotto toscano, e in parte a voltine in cotto toscano.ILsolaio del piano terra sarà del tipo gattaiolato con camera d’aria ventilata, costituita da elementi scatolari in p.v.c tipo”cupolex”. 
2) TAMPONAMENTI INTERNI

I divisori interni per delimitare  i vani saranno in laterizio forato ( foratelle) di cm 8. I muri divisori fra le unità immobiliari saranno realizzati in foratelle doppie con intercapedine all’interno della  quale verrà applicato un pannello di isolante acustico di adeguata sezione Lo spessore totale della parete, compresa intercapedine ed isolante,  sarà di cm. 25 /30.

3) COPERTURA

La strutture di copertura saranno in legno composta da orditura portante, in travi di castagno e orditura secondaria a travicelli sempre in castagno diametro 8x8 cm e tavella di rifinitura in cotto Toscano.
La soprastante soletta in calcestruzzo armato minimo spessore cm 5 con rete elettrosaldata maglia 20x20 filo 5 mm 

Guaina impermeabilizzazione spessore 4 mm saldata a fiamma, strato di isolamento realizzato con lastra in polistirolo espanso estruso di spessore non inferiore a 5 cm manto di copertura realizzato alla Toscana con emblici e coppi oppure da altro materiale  che il progettista riterrà più idoneo. I discendenti ed i canali di gronda saranno in rame.

4) COIBENTAZIONI

Verranno coibentate le pareti di divisione fra le varie unità immobiliari e la copertura. Saranno realizzate in conformità delle vigenti normative in materia di contenimento di consumo energetico in particolare nel rispetto della legge 10 del 1979 e successive modifiche in seguito alle disposizioni del termotecnico.

5) TUBAZIONI DI SCARICO ED ESALATORI 

Sono previste all’interno del fabbricato tubazioni di scarico in pvc pesante dal diametro che verrà stabilito dal direttore dei lavori in base agli scarichi dei bagni e delle cucine. Per gli stessi sono previsti canne di esalazione e sfiato fino ad uscire sotto la copertura.

Detti scarichi, compresi quelli delle acque meteoriche, saranno convogliati in fognatura interrata all’esterno del fabbricato.

Le fognature saranno dotate di pozzetti di ispezione e sifoni e avranno pendenze tali da non pregiudicare il buon funzionamento.

6) INTONACI ESTERNI ED INTERNI

I locali interni del fabbricato saranno intonacati  con intonaco premiscelato a base di calce e rifiniti con velo di calce.

Le facciate esterne saranno intonacate con intonaco premiscelato a base di calce e rifiniti con velo di calce oppure con intonaco civile e velo di malta precolorata del colore che deciderà il progettista in accordo con l’Ufficio Tecnico Comunale.Nella ipotesi che non venisse applicato il velo precolorato è possibile tinteggiare la facciata con tempera ai silicati del colore che dicedierà il progettista.

7) COLORITURE PARETI ESTERNE ED INTERNE E TINTEGGIATURA BALAUSTRE

Tutte le pareti esterne, qualora non venissero trattate con velo precolorato di cui al punto che precede, saranno tinteggiate con tempera ai silicati del colore che sceglierà il progettista in accordo con l’ U.T.C. Le pareti interne del fabbricato saranno tinteggiate con ‘due mani’ di tempera ad idropittura di colore bianco. Le balaustre interne ed esterne e delle scale saranno di semplice disegno che deciderà il progettista , verniciate con una mano di antiruggine e due di vernice idonea al materiale, e del colore idoneo. 
Tutte le parti in legno soffitti saranno trattati con materiale antitarlo e antispolvero  
8) SOGLIE E DAVANZALI

Le soglie esterne saranno in mezzane di cotto spessore cm.3 od altra pietra naturale  secondo le disposizioni della direzione lavori. 

9) SCALE INTERNE ED ESTERNE

Le scale esterne ed interne saranno rivestite in cotto, o altra pietra naturale sempre secondo le disposizioni della direzione lavori. Eventuali scale di collegamento interne fra i piani dovranno essere preventivamente concordate con la società venditrice.

10) PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

Tutti gli appartamenti saranno pavimentati in cotto o piastrelle di ceramica o monocottura posati ortogonali alle pareti senza fughe; eventuale diversa metodologia di posa dovrà essere preventivamente concordata con l’impresa esecutrice con aggiunta di prezzo.   Il pavimento sarà posato su letto di sabbia e cemento oppure con apposito collante a discrezione della impresa esecutrice i lavori.

I rivestimenti saranno  previsti nei bagni per una altezza massima di ml. 2.00 e nelle cucine di ml. 1,60 . Le cucine saranno rivestite solo per due lati limitatamente alla/e parete/i attrezzata/e. Le piastrelle saranno  posate con apposito collante in modo ortogonale alle pareti, senza fughe.

Le piastrelle per il pavimento e per il rivestimento saranno di prima scelta al prezzo massimo di listino di € 20,00 al mq. da scegliere fra i modelli che l'impresa metterà a scelta agli acquirenti  presso il rivenditore che verrà comunicato al momento opportuno.

I vialetti nei giardini saranno pavimentati in cotto dell’Impruneta  o altra pietra naturale 
11) INFISSI ESTERNI

I portoni di ingresso agli appartamenti saranno in legno ad una anta di larghezza di circa  ml. 0.90 , blindati con sfoglia interna in lamiera di metallo, con serratura di sicurezza a tre punti antiscasso dal colore che deciderà il progettista in armonia con il colore della facciata. O di altra tipologia a discrezione del progettista.
.Tutte le finestre e portefinestre del fabbricato saranno realizzate in pino di Svezia mordenzato o noce Tanganika ( a scelta dell’impresa) , complete di ferramenta e serramenta, vetro camera 4-6-4 e, comunque, in rispetto dei calcoli termici. Gli scuri esterni saranno in legno, verniciati o naturali a scelta del progettista.  

12) INFISSI INTERNI 

Gli infissi interni saranno rivestiti in legno, completi di ferramenta e serratura, compreso ogni onere per la posa ed il perfetto funzionamento.

13) BATTISCOPA

Tutti i locali ,ad esclusione dei bagni e delle zone della cucina ove è presente il rivestimento, saranno dotati di zoccolino battiscopa a seconda del tipo di pavimento posto in opera avente un altezza massima di cm.7.

14) IMPIANTO ELETTRICO

L’impianto elettrico sarà eseguito sotto traccia, in tubi di forassite e con conduttori sfilabili di adeguata sezione; sarà dotato di impianto a terra, centralina di comando generale comprendente interruttore magnetotermico con salvavita, tutto quanto in rispetto della normativa vigente.

Le apparecchiature interne saranno con placche di colore chiaro ( bianco o beige) modello Plana della Ditta Vimar Ogni appartamento sarà fornito di impianto citofonico. La illuminazione della zona antistante i garage sarà realizzata con linea autonoma collegata a due punti luce che saranno comandate da fotocellula per le ore notturne. Verrà predisposta una centralina condominiale per l’installazione di una antenna TV . Ogni appartamento sarà corredato di  linea di alimentazione da 6 mmq fino al conduttore ENEL con protezione differenziale, una presa protetta per la lavatrice, un impianto di alimentazione per la caldaia a metano e relativo termostato ad ambiente. Di seguito riportiamo la specifica di quanto previsto per ogni singolo vano:

PRANZO –SOGGIORNO:

· 2 punti luce deviati

· 2 punti luce invertiti

· 1 centralino con M.T. luce M.T. calore

· 1 cornetto citofono

· 3 prese da 10 A

· 1 presa da 15 A

· 1 presa telefono

· 1 presa TV per tutti i canali

· 1 pulsante apri porta

CUCINA:

· 2 punti luce deviati

· 1 punto luce per cappa di aspirazione

· 2 prese da 10 A

· 2 prese da 15 A sezionate

· 1 presa TV per tutti i canali

BAGNO:

· 2 punti luce deviati

· 2 prese da 10 A

· 1 campanello di allarme

· 1 aspiratore (se il bagno è senza finestra)

DISIMPEGNO NOTTE:

-    1 punto luce deviato

RIPOSTIGLIO

-    1 punto luce semplice

-    1 presa luce da 10 A

CAMERA MATRIMONIALE

-    1 punto luce deviato

-    3 prese da 10 A

-    1 presa da 15 A

-    1 presa telefono

-    1 punto TV

CAMERA SINGOLA

-    1punto luce deviato

-    1 presa da 10 A

-    1 presa da 15 A

-    1 presa telefonica

Ogni appartamento sarà dotato di impianto per il campanello e citofono con microtelefono collegati all’alloggiamento esterno posizionato in  prossimità del cancello di ingresso al vialetto. Si prevede l’installazione  di quadro elettrico generale da incasso in materiale plastico con sportello comprensivo  di interruttore automatico differenziale ed interruttore.Per ogni appartamento verrà predisposto l’impianto di condizionamento, escluso tutti gli apparecchi e macchine necessarie al funzionamento, sarà prevista  la sola presdisposizione, dell’impianto di allarme.

15) IMPIANTO IDROSANITARIO

I tubi di adduzione dell’acqua saranno in coprax di adeguata sezione . All'esterno dell’edificio saranno completamente interrati fino a raggiungere il vano contatori dell’acquedotto che verrà collocato ove l'impresa in accordo con il direttore dei lavori riterrà più opportuno.

Gli accessori dei bagni saranno i seguenti:

- n. 1 lavabo a colonna della ditta Ideal Standard linea Ellisse o linea Tesi  o linea Erika della ditta Hatria  o similari aventi lo stesso prezzo.

- n. 1 vaso , con cassetta ad incasso a parete, delle linee Ellisse o Tesi , Erika della ditta Hatria o similari aventi lo stesso prezzo.

- n. 1 bidè della ditta e serie suddette. 

- n. 1 serie completa di rubinetteria con miscelatore monocomando della ditta Mamoli serie Rally oppure rubinetteria Gattoni serie Pesci  o altra della stessa fascia di prezzo a scelta. 

- n. 1 piatto doccia di ml. 0,80 x 0,80 o 72 x 90 ed asta doccia  della serie sopra detta oppure serie Idris 1 getto od altra della stessa fascia di prezzo.

· nella cucina verrà posizionato il rubinetto per la chiusura del gas.

Tutti i  sanitari saranno in vitreus china come sopra descritti e vengono esclusi dal capitolato i modelli di tipo sospeso.   

Tutta la rubinetteria sarà  in ottone pesante cromato della ditta Mamoli, serie Rally o similari dello stesso prezzo e qualità 
Nelle cucine è previsto un attacco per l’acqua fredda ed uno per quella calda per il lavello ed uno con acqua fredda per la lavastoviglie completo di rubinetteria. L'appartamento verrà dotato di un attacco con acqua fredda per la lavatrice, completo di scarico, nel disimpegno antistante  il bagno. Il contatore dell’acqua verrà alloggiato in appositi vani da prevedere all’esterno della abitazione sul muro di recinzione od in altra posizione a scelta del direttore dei lavori ed in accordo con l’Ente  preposto alla erogazione dell'acqua.  Il giardino sarà dotato di un attacco per l’acqua. L'autoclave , solo se obbligatoria o necessaria , sarà di uso privato  e verrà collocata in apposito locale.

16) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

L’impianto di riscaldamento verrà eseguito nei locali di abitazione completamente autonomo, in conformità del progetto termico redatto da tecnico abilitato. Gli elementi radianti saranno in alluminio della serie GLOBAL, termostato ambiente di tipo tradizionale. La caldaia autonoma per la produzione di acqua calda , alimentata a gas metano, potrà essere posizionata ,all'esterno, nei balconi oppure ,all'interno,  nella zona cottura. Le opere, i materiali , canna fumaria e quanto necessario saranno in conformità dei calcoli e delle disposizioni del termotecnico in rispetto delle Leggi in materia. Sono escluse le spese per il collaudo e l’allacciamento del contatore. 

17) PARTI CONDOMINIALI

Sono condominiali il tetto, i muri perimetrali,i vialetti di accesso alle scale e le scale e quantaltro previsto dal Codice Civile. 

18) ESCLUSIONI
Sono esclusi i contratti e  forniture di energia elettrica, del metano, dell’acqua, e del telefono con i rispettivi Enti.

Sono escluse le spese  notarili per l’atto definitivo di compravendita; eventuali possibili varianti al progetto architettonico, se consentite,  richieste dai clienti acquirenti; documentazione  tecnica per l'atto di compravendita , certificazioni e relazioni tecniche per atto notarile; regolamento di condominio, se richiesto,  quote millesimali, tutte le spese per l’accampionamento al Catasto Fabbricati delle unità immobiliari ; I.V.A , imposte e tasse  sul prezzo di acquisto. Si ritiene, comunque, escluso tutto quanto sopra non specificato.

19) VARIAZIONI

La ditta costruttrice si riserva la facoltà di effettuare  variazioni al progetto determinate da causa di forza maggiore o da altri fattori contingenti , previa approvazione della direzione dei lavori e del progettista. I L'impresa venditrice , in base al progetto strutturale, alle varianti architettoniche  ed ai calcoli statici, si riserva il diritto e la facoltà di posizionare i pilastri o altre strutture portanti previste dal progetto strutturale, ove ritiene più' congruo , tenendo conto della sistemazione interna degli appartamenti, senza che gli acquirenti possano fare eccezioni o rimostranze circa il posizionamento degli stessi pilastri. 

Tutte le variazioni richieste dal cliente quali i pavimenti in diagonale, fuga, decori compositi, posa di listelli o greche nei rivestimenti, posa di formati particolari, rivestimenti oltre la altezza prevista nel capitolato, dovranno essere preventivamente concordate con la impresa esecutrice i lavori e la direzione degli stessi. Dovranno, altresì’, preventivamente essere pattuiti, i compensi per maggiore onere spettanti alla impresa esecutrice i lavori e saldati al momento della loro esecuzione. Nella ipotesi di variazioni richieste dal cliente, lo stesso non potrà fermare o ritardare i lavori per motivi. di indecisioni o ritardo della consegna dei materiali extra capitolato dallo stesso richiesti  In tal caso saranno imputate al committente le spese ed i danni provocati per il ritardo sulla consegna delle unità immobiliari.

20) SISTEMAZIONI ESTERNE

Il prato ed eventuali siepi o piante di varia natura non verranno fornite dalla impresa.

